Wohnungs-Bewertungs-System WBS

Das Wohnungs-Bewertungs-System WBS ist ein Instrument zum Planen, Beurteilen und Vergleichen von Wohn-
bauten. Mit 25 Kriterien wird in den drei Bereichen Wohnstandort, Wohnanlage und Wohnung der Gebrauchs-
wert ermittelt. Dabei stehen der konkrete Nutzen sowie der Mehrwert fiir die Bewohnerschaft im Vorder-
grund.

Kurs Wohnungsbeurteilung K15 und K16:
Nettowohnfléche und Zimmergrésse
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1 Nettowohnflache (K15)

1.1 Zielsetzung Nettowohnflache

Um eine ausreichende Nutzungsflexibilitdt zu erreichen, wird fiir die Wohnung eine angemessen grosse Netto-
wohnflache vorausgesetzt. Zugleich sind ein ressourcenschonender Umgang mit Bauland und eine optimale
Nutzung der Wohnflache im Sinne von Effizienz und Suffizienz anzustreben.

1.2 Methodik Nettowohnflache

Die Nettowohnflache der Wohnung wird quantitativ beurteilt. Dafiir werden samtliche begeh- und belegbaren
Bodenflachen innerhalb der Wohnung ab einer Raumhdhe von 150 cm gemessen (siehe Glossar «Nettowohn-
flache»).

Werden bei der Quantitat keine Punkte erreicht, muss mittels einer Innovation nachgewiesen werden, wie die
fehlende, bzw. Gberdurchschnittliche Nettowohnflache kompensiert wird. Erzielt die Innovation keinen Punkt,
kann die Qualitat nicht angerechnet werden.

1.3 Punktevergabe Nettowohnfliche

1.3.1 Quantitat Nettowohnflache

Anzahl
Punkte

Wohnflache in m’
3642 : 51-57 .70—78 90-98 . 114-124 134-144 158-170

i

Punkte

0 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 160 170 180 190

1.3.2 Qualitat Nettowohnflache

Mindestens 50% der Zimmer in der Wohnung weisen eine Raumhdhe von > 260 cm auf. 1
Mindestens ein Zimmer hat eine Breite von 2 350 cm. 1
Die Wohnung weist mindestens zwei zusatzliche Flachenangebote auf. 1

1.3.3 Innovation Nettowohnflache

Folgende Innovation zeichnet das Wohnobjekt beziiglich K15 Nettowohnflache aus: 1

Schematische Darstellungen und ergdanzende Informationen zum Nachweis der Innovation: 1
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2 Zimmergrosse und zusétzliches Flachenangebot (K16)

2.1 Zielsetzung Zimmergrosse

Mit Mindestgréssen bei Zimmern sowie zuséatzlichen Flachenangeboten werden neutrale Raume geschaffen,
die von der Bewohnerschaft flexibel genutzt und gestaltet werden kénnen.

2.2 Methodik Zimmergrésse

Die Zimmergréssen werden anhand der untenstehenden Tabelle quantitativ beurteilt. Ergdnzend zur Quantitat
kénnen bei Qualitdt und Innovation Punkte fiir das Ausweisen von Zwischenzonen oder zusatzlichen Flachenan-
geboten angerechnet werden.

2.3 Beurteilung Zimmergrésse und zusatzliches Fldchenangebot

2.3.1 Quantitdt Zimmergroésse

1-Zimmer 2-Zimmer 3-Zimmer 4-Zimmer 5-Zimmer 6-Zimmer 7-Zimmer Q:;i::
1Zi214m? 2Zi214m? 3Zi214m?> 3Zi214m? 4Zi214m?> 5Zi214m? 6Zi214m?
Kochbereich = Kochbereich 1Zi212m?  1Zi212m? 1Zi212m?> 1Zi212m? 3
separat separat
1Zi214m? 1Zi214m? 2Zi214m?> 2Zi214m? 3Zi214m?> 4Zi214m? 5Zi214m?
1Zi212m?  17Zi212m? 2Zi212m? 1Zi212m? 1Zi>212m?> 1Zi212m? 2
1Zi210m? 1Zi210m? 1Zi>210m?
1Zi=14m? 1Zi214m? 2Zi214m?  2Zi214m? 2Zi214m? 3Zi214m? 4Zi214m?
1Zi210m? 1Zi210m? 1Zi212m? 1Zi212m? 1Zi212m?> 1Zi212m? 1
1Zi210m?  2Zi210m? 2Zi210m?  2Zi>10m?
2.3.2 Qualitdt Zimmergrosse
In einem Zimmer ist ein zusatzliches Flachenangebot von > 5 m? vorhanden. 1
Es gibt eine Zwischenzone in Form eines Windfangs oder eines Jahreszeiten-Zimmers. 1
Die Wohnung zahlt zu den flexiblen Wohnformen. 1
2.3.3 Innovation Zimmergroésse
Folgende Innovation zeichnet das Wohnobjekt bezliglich K16 aus: 1
Schematische Darstellungen und ergdnzende Informationen zum Nachweis der Innovation: 1
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3 Ubungsbeispiele
3.1 2-Zimmer-Wohnung
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Abbildung 1: Beispiel 2-Zimmer-Wohnung
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3.2 4-Zimmer-Maisonnette-Wohnung
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Abbildung 3: 2. Stock der Wohnung
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